Najomna zmluva ¢ 54/2015
o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany.

Prenajimatel’: SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.o.

Zastupenie: Ing. Cudovit Branecky, riaditel

Sidlo: 909 01 Skalica, Nam. slobody 10

ICO: 34140590

IC DPH: SK 2020379493 _
Bank.spoj. Prima banka Slovensko a.s. Skalica, ¢.u.: 2632857001/5600
Tel.c. 034 / 664 8336

Spol. zap. V OR okres. sudu Trnava, oddiel S.r.o., vlozka €. 2029/T

a
Nijomca: Spojena Skola
Sidlo: 909 01 Skalica, Jato¢na 4
Zastupenie: PaedDr. Renata Jankovova, riaditel’ka
ICO: 35630043
Bank.spoj. Statna pokladiia &.4.: 7000091581/8180

sa dohodli uzatvorit tito ndjomnd zmluvu:

I. Predmet najmu.

1.1. Prenajimatel prenajima najomcovi priestory Specidlnej zakladnej $koly p.&. 50 v
k.u. Skalica vo vymere 583,40 m2 a $kolského dvora vo vymere 619 m2 na ul. Jato¢na 4.
Vlastnikom tychto priestorov je Mesto Skalica prenajimatel’ je spravcom uvedeného
majetku nasledovne:

1.1.1. Podlahové plochy v budove:

Prizemie — chodby vymera 55,40 m2
zborovna vymera 22,70 m2
zastupca vymera 20,06 m2
1. kabinet vymera 14,26 m2
2. kabinet vymera 19,44 m2
kuchynka vymera 18,40 m2
I. trieda vymera 26,00 m2
II. trieda vymera 34,70 m2
I11. tireda vymera 35,90 m2
IV. trieda vymera 45,90 m2
wC vymera 16,80 m2
kumbal vymera 3,40m2 313,00 m2

suterén vymera 24,40 m2 24,40 m2



poschodie — chodba vymera 27,90 m2

chodba mala vymera 7,50 m2

riaditel'na vymera 9,70 m2

trieda vymera 45,30 m2

trieda vymera 25,90 m2

trieda vymera 35,90 m2

trieda vymera 27,90 m2

trieda vymera 25,90 m2 206,00 m2
schody vymera 40,00 m2 40,00 m2

vymera spolu 583,40 m2

1.1.2. Skolsky dvor:

skolsky dvor — ast’ pozemku p.¢. 50 vo vymere 490,00 m2

I1. U&el najmu.

2.1. Ugelom prendgjmu nebytového priestoru je zabezpetovanie vyucovania Ziakov z Mesta

Skalica a jeho blizkeho okolia. Ndjomca sa zavizuje, ze bude predmet najmu uzivat

v stilade s u¢elom prendjmu.

IIL. Vy§ka najomného.

3.1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného nasledovne:

3.1.1. Podlahové plochy: 11,- €/1 m2/1 rok

3.1.2. Skolsky dvor: 1,- €/1 m2/1 rok

3.2. Ro¢né najomné je stanovené dohodou vo vyske 6.907,40 €.
V roku 2015 je vyska najomného alikvotne kratena.

3.3. Najomca bude platit' ndjomné Stvrtroéne vo vyske 1.726,85 € na zéklade faktury
vystavenej prenajimatel'ovi ku koncu daného tvrtroka so splatnostiou 14 dni.

3.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za defl vykonania thrady sa povazuje defi pripisania
splatnej iastky na et prenajimatela.

3.4, Najomca si zabezpetuje dodédvku vetkych energii na vlastné néklady priamo od
dodavatelov.

3.5. Nedodrzanie terminu splatnosti ndgjomného, sluZieb alebo stvisiacich platieb sa povaZuje
za osobitné hrubé poruovanie tejto zmluvy.



IV. Doba najmu.

4.1.Tato zmluva sa uzatvéra na dobu neuréiti s G€innostou od 1.5.2015. Vypovedna lehota
Jje 1 rok a za¢ina plynut’ k 1.9. prisluiného kalendarneho roka.

4.2.Zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou bude mozné ukonéit vzajomnou dohodou
zmluvnych stran alebo vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran.

4.3. Pre pripad hrubého porufovania tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na moZnosti
jednostranného odstipenia od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou. Uginky
odstipenia od zmluvy nastavaju okamihom dorudenia ozniamenia o odstupem druhej
zmluvnej strane.

V. Osobitné ustanovenia.

5.1. Prenajimatel sa zavizuje najmai:
5.1.1. Zabezpetit’ prevadzkyschopnost celého objektu.

5.1.2.Vykonat' opravy a rekonstrukciu objektu ktoré ohrozuju alebo obmedzujii bezpeénu
prevadzku budovy.

5.1.3.Prenajimatel’ bude ndjomné platené najomcom investovat spit do predmetu tejto
zmluvy.

5.2. Né4jomca sa zavizuje najma:
5.2.1. uZivat prenajaty nebytovy priestor a zariadenia v stlade s i¢elom uvedenym v tejto
zmluve,

- riadne a vCas platit' ndjomné, uhradzat’ suvisiace platby podla tejto zmluvy a hradit’
prenajimatelovi vietky dalSie naklady, ktoré mu vzniknu v stvislosti s tymto
najomnym vztahom,

— udrziavat Cistotu a poriadok vo vnutri prenajatych priestorov,

- zdrziavat’ sa akychkol'vek stavebnych uprav alebo inych zésahov do konstrukcie
stavby, bez pisomného povolenia prenajimatel’a,

~ neprevadzat nijaku taki ¢innost’, ktora by hlukom, zdpachom, alebo inymi rugivymi
vplyvmi presahovala prenajaté nebytové priestory alebo by ich znehodnocovala,

— starostlivo dodrZiavat’ vietky hygienické predpisy, pravidelne vykonavat deratizaciu
a dezinfekciu,

— neskladovat’ v prenajatych priestoroch nijaké latky vybusné, radioaktivne a horl'aviny,

— neumiestiiovat’ a nezapdjat’ v prenajatych priestoroch iné elektrospotrebi¢e okrem
elektrospotrebi¢ov beZnej potreby a tych, ktoré prenajimatel’ pisomne odstihlasil

- ndjomca si zabezpec¢i beznu udrzbu na vlastné naklady.

5.2.2 Ndjomca sa zavdzuje umoznit prenajimatelovi kedykol'vek vykondvat kontrolu
dodrZiavania povinnosti uvedenych v bode 5.2. tejto zmluvy.

5.2.3. N4gjomca je povinny konat’ tak, aby nezapri¢inil alebo neumoznil sposobenie skody
na majetku prenajimatel’a. V pripade vzniku $kody spésobenej opomenutim tejto
povinnosti je ndgjomca povinny tito $kodu v plnom rozsahu znasat'.



5.2.4. Porudovanie povinnosti uvedenych vbode 5.1.,5.2., tohto ¢lanku zmluvy sa poklada
za osobitne hrubé porusovanie podmienok tejto zmluvy.

5.2.5. Ak by prislo ku skon&eniu ndjomného vztahu a najomcea by riadne a v&as neodovzdal
nebytové priestory prenajimatelovi, je prenaj imatel’ opravneny vymenit zdmky na
vstupe do prenajatych priestorov a tieto naj omcovi znepristupnit, vypratat' a

vystahovat vdetky veci najomcu do vlastnych uzamykatelnych skladovych
priestorov prenajimatela.

5.2.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny vSetok svoj majetok, ktory bude
umiestneny v prenajatych priestoroch, poistit’ do plnej vyiky jeho hodnoty. V pripade
vzniku akejkolvek 3kody méZe ndjomca Ziadat néhradu iba na prislusnej poistovni,
s ktorou si v zmysle tohto bodu zmluvy uzavrel prislusné poistenia. Za Ziadne Skody

vzniknuté nagjomcovi v prenajatych priestoroch prenajimatel’ nezodpoveda.

5.2.7. Ak bude prenajimatel’ v sivislosti s predmetom najmu zabezpetovat' poskytovanie
sluzieb, ktoré sa k predmetu nagjmu viazu, a ak poskytovanie tychto sluZieb najomca
vyslovne odmietne, je najomca povinny tieto prenajimatel'ovi zaplatit’.

Vytétovanie tychto sluzieb vykonédva prenaj imatel podl'a skuto&nych nakladov, ktoré na
ich zaistenie vynaloZil.

5.2.8. Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za poziarnu ochranu prenajatého objektu
v zmysle platnych pravnych —predpisov, vykonavanie revizii hasiacich pristrojov,
plynovych a elektrickych zariadeni a vyhradnych technickych zariadeni.

5.2.9. Najomca zodpoveda za zabezpetovanie BOZP svojich zamestnancov a ostatnych osob,
ktoré sa v predmete najmu podla tejto zmluvy nachadzaju.

V1. Vysporiadanie pri ukon¢eni zmluvného vzt'ahu.

6.1. Pri skon&eni tohto zmluvného vztahu je ndgjomca povinny odovzdat prenajimatel'ovi
prenajaté priestory v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na primerand amortizaciu
predmetu prenajmu. Ak tieto priestory a veci nebudu pri skonCeni tohto zmluvného
vztahu odovzdévané v stave ako to uklada tito zmluva, ma sa za to, Ze najomca je
v omedkani s odovzdanim prenajatych priestorov a inych prenajatych veci.

6.2. Pri skongeni tohto zmluvného vztahu vysporiadaji najomca a prenajimatel’ vietky
zévizky vyplyvajuce z tohto zmluvného vztahu a to najneskor do 15 dni od skonenia
Gi¢innosti tejto zmluvy, pokial' zmluva alebo vSeobecne platny predpis neurcuje inak.

VII. Zavereéné ustanovenia.

7.1. Pravne vzfahy vyplyvajlice z tejto zmluvy sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej
republiky.



7.2. Tato zmluva je vyhotoven4 v Styroch identickych exemplaroch, akazd4a zo zmluvnych

-

stran obdrzi po dvoch. Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt schvalené obidvoma
zmluvnymi stranami a musia mat’ pisomnu formu.

7.3. Zmluvné strany po precitani tejto zmluvy prehlasuju, Ze tato bola spisané a uzatvorena
podra ich slobodnej vole a na dokaz toho pripajaju svoje podpisy.

V Skalici diia 15.4.2015

Ing. Cudovit Branecky

\PRH\! A MESTSKEHO MAT l‘i&U.s.r.o,
»’mh dy £.10, 909 01 Skalica
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PaedDr. Renata Jankovova



